
$1.0M  single‐family housing 
construction loan available to 

developers at 0‐3% interest rate

Loan Application reviewed by GHFA
underwriting team

Infrastructure Grant review and
recommendation for award 

OneGeorgia Quarterly Board Meeting
Infrastructure Grant Approval 

GHFA awards loan to developer. Upon signing the 
loan agreement, the developer must pay a loan 

closing fee

GHFA releases the funds, on a equal or matching 
basis, to the developer

Local Goverment Contracts with Developer
to begin work and pays draws

Once construction is substantially complete, GHFA 
releases remaining funds to developer

Construction complete

Developer sells the home to owner‐occupied 
homebuyer 

Rural Workforce Housing Initiative

OneGeorgia and GHFA staff meet with applicants 
and

do site visits to prepare them to submit their full
One GA grant application and GHFA loan 

applications

The community schedules an Initial Project 
Assessment meeting with their local DCA 

representative

Developer applies for
the loan via Emphasys

$2.5M in infrastructure
grants available to local 

governments and authorities

Developer pays back loan to DCA

GHFA revolves loan into new projects 

Developer submits the construction draw along with 
the inspection report, construction progress, and 

other backup documents

Construction complete

A pre‐application is submitted to OneGeorgia staff 
for review at a minimum of 30 days before the 

application deadline 
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